BYT A SERVIS, druzstvo Olomouc

Olomouc, Lazce, U sportovni haly 542 /3, PSC 779 00
Drizitel certifikatu CSN EN 1SO 9001
DruZstvo zapsané v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil Dr, vloZka 309.

Zprava o ¢innosti spravce za rok 2016

Spravce: BYT A SERVIS, druzstvo Olomouc
se sidlem v Olomouci, U Sportovni haly 542/3, 779 00 Olomouc
IC0O: 4767 7201

Spravovany subjekt: Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Kmochova 964/1 Olomouc
Kmochova 964/1
779 00 Olomouc
IC 28620330

Predmétem zpravy se rozumi sprédva, provoz a opravy spolefnych Casti domu, vymezenych
zplisobem stanovenym v zékoné (déle jen ,,sprava domu*) a zabezpeceni dal3ich ¢innosti spojenych
s provozem domu.

1. Obecné Cast

ZajiStovani administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a vedeni
pfislusné technické a provozni dokumentace k domu.

1. Technickd ¢ast
2.1. Sprava
2.1.1. Zajistovani provozu domu a pozemku vcetné technickych zafizeni a spole¢nych
casti technickych siti: provoz domu byl zajiStovdn na zékladé uzaviené Smlouvy

o zajiSt'ovani spravy domu ze dne 7.5.2013 se Spolecenstvim vlastnikti jednotek domu
Kmochova 964/1 v Olomouci

2.1.2. Opravy a rekonstrukce spole¢nych ¢asti domu vcetné havarijni sluzby :
Dlouhodoba zaloha na opravy spolecnych c¢asti domu

PS k 1.1.2016 727.281,33 K¢

Tvorba 1-12/2016 903.985,58 K¢

Cerpéni 1-12/2016 1.175.685,21 K¢

KS k 31.12.2016 455.581,70 K¢

Jednotlivé opravy — viz. priloha

2.1.3. Protipozarni zabezpeceni domu a jeho revize a opravy
- poZzarni prohlidka 2/2016
- revize has.pfistrojt 7/2016
- kontrola nouzového osvétleni 11/2016

- kontrola koutovych klapek 12/2016
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2.1.4. Revize a opravy plynu, elektro, vody a rozvody SV, TUV:
- roc¢ni kontrola plynoinstalace 4/2016
2.1.5. Odborné prohlidky vytahu:
- dle CSN se provadi kazdé 3 mésice, mésicné se hradi pausalné servis vytahu
2.1.6. Ostatni prohlidky a kontroly
neni
2.2. Dodéavky energii
2.2.1. Plnéni poskytovana s uzivanim byt a nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu:

- kazdy vlastnik ma vodomér na SV a TUV.

2.2.2. Dodévka elektrické energie je pravidelné zajistovana na zékladé smlouvy s CEZ
Prodej s.r.o.

2.2.3. Dodavka vody je pravidelné zajiSt'ovana na zdkladé smlouvy s Mor. Vodarenska a.s.

2.2.4. Dodavka tepla, TUV je zajist'ovana na zakladé smlouvy s OLTERM TD Oomouc a.s.

- C. odb. mista 1618-200/110

2.2.5. Ostatni povinnosti: veSkeré opravy jsou zajiStovany prubézné na zdkladé pozadavki
vedeni vyboru SVJ Kmochova 964/1

1. Ekonomické C¢ast

3.1. Vybirani prispévkii od vlastnich jednotek na naklady spojené se spravou spol. Césti
domu: na zékladé stanovenych mési¢nich pfedpisti probihaji platby na ticet SVJ Kmochova 964/1

3.2. Platby vlastniki jednotek jsou evidovany, saldo nadjemného k 31.12.2016 — viz. priloha
3.3. Evidence nakladd vzniklych se zajistovanim spravy domu:

Teplo 519.882,42 K¢

Ohtev TUV 322.162,96 K¢

Studend voda 459,295,97 K¢

Elektricka energie 45.503,75 K¢

Uklid 83.200,12 K¢&

Odecty méfidel 37.176,31 K¢

Vytah 72.872,48 K¢

STA 49.236,11 K¢
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3.4. Prehled vSech ostatnich nakladt vztahujicich se k domu a pozemku:
predloZené naklady byly zatictovény.

3.5. Vedeni ucetnictvi domu podle zdkona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, sledovani nakladd a vynost v prisluSném tcetnim obdobi: byly zauctovany
vSechny ucetni doklady a zpracovany ucetni zavérky k 31.12.2016. Dle ucetnich vykazi
vznikla za rok 2016 Spolecenstvi vlastniki jednotek domu Kmochova 964/1 vznikl zisk
ve vysi 3.630,91 K¢. Kopie priloZena ke schvéleni.

3.6. Pojisténi domu: diim je pojistén pod Ramcovou smlouvou SCMBD u pojistovny
Kooperativa a.s., druzstevni pojiStovna. Ro¢ni pojistné se hradi ve vysi 24.712,- K¢, hodnota domu
je vycislena na Castku 129 700 000- K¢.

Dim je pojiStén proti vandalismu a zcizeni, pfip. zni€eni hasicich pfistrojt a hydrantt.

3.7. Vybirani zéloh na thradu za sluzby od spoluvlastniki objektu:
- zahrnuto v mési¢nich pfedpisech.

3.8. Vedeni evidence plateb spoluvlastniki objektu:
platby byly mési¢né zpracovany

3.9. Vytctovani zalohovych plateb za sluzby pro jednotlivé vlastniky se provadi rocné, vidy
do 30.4. nésledujiciho roku

V Olomouci dne: 26.5.2017

Za Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu
Kmochova 964/1 za BYT A SERVIS, druZstvo Olomouc

predseda vyboru ekonom druzstva



ROZVAHA

ve zkraceném rozsahu
kedni 31.12.2016

(v celych tisicich K¢&)

ICO

Nézev a sidlo ucetni jednotky

Spoleclenstvi vlastnikd jednotek domu Kmochova
964/1, Olomouc
Kmochova 964/1

28620330 Olomouc
779 00
AKTIVA Cislo Bézné tetni obdobi Minulé G&. obdobi
a b c Bn11tto Korgkce Neétto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) (001 | 10 468 10 468 11 286
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek (B.L.+ B.N. +B.IL) | 003 2 976 2 976 2 976
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 004 0
B.H. Dlouhodoby hmotny majetek 005 2 976 2 976 2 976
B.1L Dlouhodoby finanéni majetek 006 0
C. Obézna aktiva (C1. + CIL+ ClIL + C.IV) | 007 7 492 7 492 8 310
C.. Zasoby 008 0
ci. Pohledavky (C.a1+cClL2) | 009 5292 522 7 425
1. Dlouhodobé pohledavky 010 917 4 917 978
2. Kratkodobé pohledavky 011 1 605 605 447
C.. Kratkodoby finanéni majetek 012 970 970 885
C.V. Penézni prostifedky 013
D. Casové rozliseni aktiv 014 0
Oznaceni PASIVA Fcaijsliz Stav v bézném ucet. Obdobi Stav v minulém Gcet. Obdobf
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 015 10 468 11 286
A Viastni kapital (Al + AL+ AllL + AlIV. + AV. + AVL) | 016 2 980 966
Al Zakladni kapitéal 017 2 976 976
AlL Azio a kapitalové fondy 018 0
Alll. Fondy ze zisku 019 0
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let 020 0
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 021 4 -10
AVL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku 022 0
B.+C. Cizi zdroje 023 7 488 8 320
B. Rezervy 024 0
C. Zavazky (C..+ ClL) [ 025 7 488 8 320
C.L Dlouhodobé zavazky 026 5 373 093
C.L. Kratkodobé zavazky 027 2 115 227
D. Casové rozliseni pasiv 028 0
Sestaveno dne: 26.4.2017
Pravni forma GCetni jednotky: spoledenstvi vlastnikl (\)
Predmét podnikani idetni jednotky: sprava spole&nych &asti domu ~

Podpisovy zdznam:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

ve zkraceném rozsahu
ke dni 31.12.2016

(v celych tisicich K¢&)

ICO

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Spoleenstvi vlastnikd domu Kmochova

964/1
Kmochova 964/1
28619889 Olomouc
779 00
Oznaceni TEXT gz‘(ﬁ Skuteénost v Gcetnim obdobi
a b c béi?ém minlzjlém
I Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 01 604 487
. Trzby za prodej zbozi 02 0
A Vykonova spotfeba 03 307 248
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 04
C. Aktivace (-) 05
D. Osobni naklady 06 156 157
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 07 _ 0
. Ostatni provozni vynosy 08 47 109
F. Ostatni provozni naklady 09 184 38
* Provozni vysledek hospodareni 10 4 153
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 1 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 12 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 13
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 14 0
VI Vynosové Uroky a podobné vynosy 15 0
I Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 16 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 17 163
Vil. Ostatni financni vynosy 18 0
K. Ostatni financni naklady 19 0
* Financ¢ni vysledek hospodareni 20 -163
> Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 21 4 -10
L. Dafi z pfijmd 22 0
hid Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 23 4 -10
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spolednikdm (+/-) 24 0
e Vysledek hospodareni za tcetni obdobi (+/-) 25 4 -10
Cisty obrat za Gcetni obdobi 26 651 596

Sestavenodne: 26.4.2017
Pravni forma ucetni jednotky: spoledenstvi vlastniki

Predmét podnikani Gcetni jednotky: sprava spole&nych Casti domu

Podpisovy zéznam:(\)
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(941 Spolecenstvi vlastnika Kmochova 1)

Konto Stfedisko Pocatecni stav Tvorba Cerpani Koneény stav
Text Més Denik Doklad Datum
95510  Dlouhodobé pFijaté zdlohy na opravy a tech,zhodnoc
Bez stiediska 727 281,33 903 985,58 1175 685,21 455 581,70
RUz... 00 VR 727 281,33 0,00 31.12.2015
727 281,33 0,00 Celkem mésic 00
splatka uvéru I 01 BB 1 0,00 30 723,86 1.1.2016
splatka avéru 11 01 BD 1 0,00 6 196,37 1.1.2016
PRE fond oprav 01 SP 1 56 053,00 0,00 31.1.2016
oprava ptednich vchod.dvefi 01 DA 2 0,00 2072,00 5.1.2016
oprava osvétleni 01 DA 4 0,00 400,00 5.1.2016
56 053,00 3939223 Celkem mésic 01
PRE fond oprav 02 SP 1 59 538,00 0,00 29.2.2016
splatka avéru I 02 BB 2 0,00 30 797,85 1.2.2016
splatka Gvéru 11 02 BD 2 0,00 6211,82 1.2.2016
zéloha dat kamerového systému 02 DA 9 0,00 1 270,00 8.2.2016
pozamni prohlidka 02 DA 12 0,00 266,00 22.2.2016
59 538,00 38 545,67 Celkem mésic 02
PRE fond oprav 03 SpP 1 59 538,00 0,00 31.3.2016
splatka avéru I 03 BB 3 0,00 30 872,02 1.3.2016
splatka avéru I1 03 BD 3 0,00 622729 1.3.2016
oprava hromosvoda 03 DA 16 0,00 4 107,00 12.3.2016
sluzby Fofrnet - OPTIKA 03 DA 20 0,00 2 754,00 31.3.2016
59 538,00 43 960,31 Celkem mé&sic 03
PRE fond oprav 04 SP 1 59 538,00 0,00 30.4.2016
splatka Gvéru I 04 BB 4 0,00 30 946,38 1.4.2016
splatka avéru I 04 BD 4 0,00 6 242,80 1.4.2016
oprava netésnosti na stfese 04 DA 21 0,00 1750,00 5.4.2016
ro¢ni kontrola plynoinstalace 04 DA 31 0,00 11 519,00 18.4.2016
59 538,00 50 458,18 Celkem mésic 04
PRE fond oprav 05 SP 1 59 538,00 0,00 31.5.2016
vyU&tovani sluZzeb 2015 05 VA 4 147 068,90 0,00 1.5.2016
oprava STA 05 VA 5 0,00 2 237,00 1.5.2016
splatka avéru 1 05 BB 5 0,00 31020,90 1.5.2016
splatka avéru 11 05 BD 5 0,00 6 258,37 1.5.2016
stazen{ dat z kamerového systé 05 DA 30 0,00 570,00 6.5.2016
oprava dvefi 05 DA 33 0,00 1 493,00 16.5.2016
vyména brana 05 DA 34 0,00 1 631,00 23.5.2016
oprava osvétleni 05 DA 35 0,00 569,80 11.5.2016
206 606,90 43 780,07 Celkem mésic 05
PRE fond oprav 06 SP 1 59 538,00 0,00 30.6.2016
splatka dvéru [ 06 BB 6 0,00 31 095,61 1.6.2016
splatka avéru II 06 BD 6 0,00 6 273,95 1.6.2016
prongjem jidelny 06 DA 40 0,00 280,00 1.6.2016
instalatérské prace 06 DA 41 0,00 12 372,00 10.6.2016
59 538,00 50 021,56  Celkem mésic 06
PRE fond oprav 07 SP 1 59 538,00 0,00 31.7.2016
splitka avéru I 07 BB 7 0,00 31170,50 1.7.2016
splétka avéru 11 07 BD 7 0,00 6 289,59 1.7.2016
revize has.pfistrojl 07 DA 50 0,00 2 503,49 17.7.2016
webhosting 07 DA 51 0,00 900,00 28.7.2016
59 538,00 40 863,58 Celkem mésic 07
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(941 Spolecenstvi vlastniku Kmochova 1)

Konto Stredisko Podatedni stav Tvorba Cerpani Koneény stav
Text Meés Denik Doklad Datum
95510 Dlouhodobé prijaté zalohy na opravy a tech,zhodnoc
PRE fond oprav 08 SP 1 59 538,00 0,00 31.8.2016
splatka uvéru [ 08 BB 8 0,00 31 245,56 1.8.2016
splatka uvéru II 08 BD 8 0,00 6 305,26 1.8.2016
odvoz odpadu 08 DA 56 0,00 4 235,00 5.8.2016
59 538,00 41 785,82 Celkem mésic 08
PRE fond oprav 09 Sp 1 59 538,00 0,00 30.9.2016
Na zakladé trestniho ptikazu V 09 OA 3 14 828,00 0,00 12.9.2016
splatka tvéru I 09 BB 9 0,00 31 320,82 1.9.2016
splatka avéru 11 09 BD 9 0,00 6 320,97 1.9.2016
oprava tklidové mistnosti 09 DA 64 0,00 11267,00 9.9.2016
vyména dveti v 9.podlazi 09 DA 65 0,00 14 828,00 8.9.2016
74 366,00 63 736,79  Celkem mésic 09
PRE fond oprav 10 SP 1 59 538,00 0,00 31.10.2016
splatka uvéru I 10 BB 10 0,00 31 396,25 1.10.2016
splatka tvéru 11 10 BD 10 0,00 6 336,72 1.10.2016
vyména vypinace 10 DA 71 0,00 1 000,00 13.10.2016
oprava vchod.dvefi 10 DA 75 0,00 600,00 30.10.2016
59 538,00 39332,97 Celkem mésic 10
PRE fond oprav 11 SP 1 59 538,00 0,00 30.11.2016
splatka uvéru I 11 BB 11 0,00 31471,86 1.11.2016
splatka aveéru II 11 BD 11 0,00 6 352,51 1.11.2016
vymeéna balkonové rozvory 11 DA 79 0,00 1 850,00 2.11.2016
oprava odpadniho kolena 11 DA 80 0,00 789,00 3.11.2016
kontrola osvétleni 11 DA 81 0,00 600,00 21.11.2016
59 538,00 41 063,37 Celkem mésic 11
PRE fond oprav 12 SP 1 59 538,00 0,00 31.12.2016
pouziti KZ - spr.poplatek 12 VA 9 0,00 36,00 1.12.2016
aroky z uvéru I 12 VA 9 0,00 123 207,05 1.12.2016
uroky z véru Il 12 VA 9 0,00 26 864,65 1.12.2016
popl.z uvéru I 12 VA 9 0,00 3 000,00 1.12.2016
popl.z uvéru I 12 VA 9 0,00 600,00 1.12.2016
pojisténi nemovitosti 12 VA 9 1 716,00 0,00 1.12.2016
poplatek SVJ 2016 12 VA 9 27 057,05 0,00 1.12.2016
dorovnani rekontrukce 2012 12 VA 9 0,00 485 552,96 1.12.2016
ptevod spr.popl. 2013-2015 12 VA 11 106,63 0,00 1.1.2016
pojisténi nemovitosti 2013-15 12 VA 11 2 238,00 0,00 1.1.2016
splatka dvéru I 12 BB 12 0,00 31 547,66 1.12.2016
splatka tvéru 11 12 BD 12 0,00 6 368,34 1.12.2016
vyména samoodvzdusiiovacich ven 12 DA 89 0,00 5205,00 16.12.2016
kontrola klapky pro odvod kouf 12 DA 90 0,00 363,00 15.12.2016
90 655,68 682 744,66  Celkem mésic 12




