DOMOVNI RAD

Za ucCelem zabezpecCeni pofadku a Cistoty v domech, k zajisténi podminek fadného
uzivani byt a spole€nych prostor v domech a v zajmu toho, aby v domech bylo vytvofeno
prostredi zajistujici vSem uzivatelim vykon jejich prav, vydava se pro najemce a uZivatele
byt a nebytovych prostor spolecenstvi viastnikl (dale jen SVJ) tento domovni fad.

Cl.1

Uvodni ustanoveni

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani dom(, bytl, nebytovych prostor a
spole¢nych &asti domu, pficemz zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
pronajimatelem a najemcem, pfipadné viastnikem a spravcem, je v této oblasti stanovena
ob&anskym zakonikem.

€L 2

Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu uréeny k bydleni.
2. Nebytové prostory jsou mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu ureny
k jinym G¢eldm nez k bydleni (napf. k podnikatelské ¢innosti, spole¢enské a zajmové
¢innosti, garaze apod.).

3. Prislusenstvi bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklepy, komory mimo byt apod.).

4. Spole€nymi prostory domu jsou Casti domu urené pro spole€né uzivani jak jsou
vymezeny v prohlaSeni vlastnika, zejména schodisté, chodby, lodZie a balkony, terasy,
susarny, pradelny, mandlovny, kocarkarny, kolarny, kotelny, vytahy, pudy apod.
Spole¢nymi ¢astmi a zafizenimi domu jsou zejména zaklady, stfecha, hlavni konstrukce,
vchody, prljezdy, soucasti domacich telefont a zvonku, rozvody teplé a studené vody,
plynu, kanalizace, elektfiny, spoleéné antény apod.

CL3

Uzivani spoleénych prostoru a zafizeni

1. Spole¢né ¢asti domU se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a uréeni.
Shromazdéni spolecenstvi vlastnikl mulze rozhodnout i pro jiny zplsob uzivani, ale
pouze v souladu s bezpe€nostnimi pfedpisy.

2. Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedmét neni ve spoleénych prostorach dovoleno
s vyjimkou téch, pro které je prostor uréen. Komunikaéni prostory (schodisté a chodby),
které vedou k vychodu z objektu, jsou unikovymi cestami v pfipadé pozaru. Tento prostor
nesmi byt zastavén.

3. Neni dovoleno znemozfiovat pfistup ke spole€nym zafizenim domu, jako jsou napf.
Uzavéry, hydranty, kominova dvitka, kanaliza¢ni Cistici otvory, méfiCe a jina podobna
zafizeni.

4. Je zakazano vstupovat na stfechy domu, vyjma osob k tomu zmocnénych SVJ.

5. Ve spoleCnych prostorach musi byt okna uzaviena a musi byt znemoznén pfistup
holublim apod.

6. Ve sklepech je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé &i jinak nebezpecné,
odstavovat motorova vozidla a uzivat otevieného ohné. Ve vsSech spoleénych
prostorach je zakazano kourit. Véci skladované ve sklepech nesmi byt zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavcUl &i nepfijemného zapachu.

7. Bez souhlasu majitele domu je zakézano v domé zfizovat dilny, skladisté, herny apod.
8. Bezdlivodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry studené a teplé vody,
tepla a plynu, s rozvadédi el. proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, méficimi
pfistroji na dodavku tepla, je pfisné zakazana. Osoba, ktera divodné uzaviela domovni
uzavér vody, plynu apod. musi zajistit, aby jeho uzavieni jakoZ opétovné otevieni, bylo
v€as oznameno. Vpusténi plynu do plynovodu muze provést jen opravnéna organizace.

9. Obyvatelé domu jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 hodin do 6.00 hodin.
V pfipadé, Ze shromazdéni SVJ rozhodne, ze dim bude uzavien stale, jsou vsichni
obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat. Klice od spoleCnych prostor a
zafizeni domu jsou ulozeny dle rozhodnuti SVJ u povéfené osoby. Duplikaty klich od
hlavnich uzavéra by mély byt ulozeny u znamého zastupce SVJ &i u spravce.

Cl4

Provoz pradelen, susaren a mandloven

1. Zpusob uzivani a provozni podminky pradelen, suSaren a mandloven stanovi
shromazdéni spolecenstvi vlastniki domu. Za dodrzovani pfijatého usneseni odpovida
vybor spolecenstvi vliastniku.

2. U pradelen a mandloven bez méfeni spotieby elektfiny je uZivatel tohoto zafizeni
povinen bezodkladné po ukonceni prani & mandlovani uhradit stanovené pausalni
poplatky osobé povéfené. U pradelen a mandloven s méfenou spotiebou vody a elektfiny
je uzivatel povinen provést zapis o spotfebé energii do evidencni knihy a tuto pfedat
povéfené osobé a souCasné uhradit vykazanou spotfebu.

3. Po pouziti pradelny a mandlovny je uzivatel fadné uklidi do puvodniho stavu a klice
odevzda povérené osobé, ktera zkontroluje stav zafizeni apod.

4. P¥i prani je nutno v mistnosti vétrat.

5. Prani pradla nemocnych nakazlivou chorobou je zakazano.

6. Prani a mandlovani je dovoleno v dobé od 7.00 do 19.00 hodin.

CL5

Zajisténi poradku a cistoty vdomé

1. Najemce i vlastnik je povinen podilet se na zajiStovani pofadku a Cistoty v domé a to
podle zasad a v rozsahu stanoveném na shromazdéni SVJ.

2. Pokud se uzivatel bytu i nebytového prostoru nemuze podilet na uklidu z rliznych
ddvodd, je jeho povinnosti Uklid zajistit jinym zpisobem a na vlastni naklady.

3. Pokud dojde k mimofadnému znecisténi jednotlivym uzivatelem bytu i nebytového
prostoru, je uzivatel povinen toto znecisténi odstranit i zajistit uklid na své naklady. Tato
povinnost se vztahuje i na odstranéni necistot zptsobenych psy a kockami.

4. Pokud uzivatel bytu €i nebytového prostoru neplni vySe uvedené povinnosti,
miuize byt sankcionovan finanéni hodnotou odpovidajici pfislu§nému vykonu sluzby,

jeiiz vykon zajisti SVJ jinym zpusobem na naklady tohoto uzivatele.

5. Uklid v domé se provadi dle potfeby a rozsahu stanovenym na shromazdéni SVJ.

6. K zajisténi pofadku v domé se provadi predevsim uklid vSech spole¢nych prostor v
domé. Zametaji se a umyvaji chodby, vestibuly, schodité, vytahové kabiny, lodzie,
sklepni chodby atd. Dale se omyvaji okna, zabradli, osvétleni, dvefe, keramické obklady,
postovni schranky atd. Sou€asné se provede uklid nejbliz8§iho okoli domu, tj. zameteni
chodnikll, prijezdd a vjezdl, uklid kolem kontejnerll nebo popelnic a sbér necistot v
pfilehlych travnatych plochach. Majitelé pst a koc¢ek jsou povinni dle pfislusné vyhlasky
odstranit ihned znecisténi provedené zvifetem u nejblizsiho okoli domu sami.

7. Informaci o odpovédnosti za uklid v domé poskytne povéfena osoba, vybor SVJ anebo
je uvedena na internetovych strankach SVJ.

CL6

Klepani a cisténi

1. Klepani a ¢isténi kobercu, rohozek, zinének, pfikryvek, pefin a ¢alounéného nabytku je
dovoleno pouze na mistech k tomu ur€enych, vzdalenych co nejvice od obytnych prostor.

2. Znecistény prostor musi jeho uzivatel ihned uklidit.

3. Vyhazovat jakékoliv pfedméty a necistoty, napf. nedopalky z cigaret z balkon(, oken nebo
svétliku, je zakazano.

4. Ve spoleCnych prostorach, pokud nejsou k tomuto ucelu uréeny, neni dovoleno Cistit boty,
Satstvo ani jiné pfedméty.

CL7

Vyvésovani a vykladani véci

1. V oknech a na balkonech se smi vykladat a vyvéSovat pradlo tak, aby nedoSlo k
obtézovani ostatnich spoluob&an.

2. Kvétiny musi byt zabezpedeny proti padu. Je nepfipustné zalévat je tak, aby prelita voda
stékala do nizSich podlazi a pusobila tak Skodu.

3. Balkony a lodzie musi byt udrzovany v Cistoté.

4. Ve spole€nych prostorach domu je zakazano odkladani odpadd, spotfebicu a jinych véci.
V pfipadé poruSeni zakazu je pfisluSny uzivatel bytu povinen uhradit SVJ naklady spojené s
odvozem.

Cl.8

Instalace doplnk a informacni zafizeni

1. Na vnéjSi konstrukce nelze bez souhlasu SVJ umistovat jakakoliv zafizeni a pfedméty
(napf. mfize na balkony, susaky apod.).

2. Reklamy, napisy a jina zafizeni, napf. instalace venkovnich televiznich a rozhlasovych
antén apod., mohou byt umistény jen se souhlasem SVJ a se souhlasem pfisluS§ného
obecniho a stavebniho ufadu.

3. Ndjemce, vlastnik i podndjemce je povinen udrzovat svou jmenovku na zvonkovém panelu,
postovni schrance, dvefich do bytu, pfipadné na jiném orientacnim vybaveni v €itelIném stavu.

CLo9

Chov domacich zvirat

1. Najemce ¢&i vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté
drzena (psi, koCky, mor€ata apod.). Je povinen dbat, aby nedochazelo k naruSovani prav
ostatnich obyvatel v domé, napf. hlukem, zapachem, fyzickym ohrozenim, Sifenim
cizopasnikll apod. Majitel zvifete je povinen odstranit jakoukoliv nelistotu zpusobenou
zvifetem v domé i okoli domu.

2. Ve spole¢nych prostorach domu se kocky a psi nesméji zdrzovat ani volné pobihat, pfi
prichodu spoleénymi prostorami musi byt psi vedeni na $nlife anebo opatfeni nahubky.

3. Je zakazano chovat kdekoliv vdomé hospodarska zvifata.

4. Chovatel zvifete musi dodrzovat a respektovat platné hygienické predpisy a zasady, jakoz
i veSkeré vyhlasky obce, v€etné zvlastni vyhlasky upravujici podminky chovu zvifat, zejména
psu a kocek.

5. K drzeni vétSiho poctu zvifat €i neobvyklych zZivo€ichl je potfebny souhlas SVJ.

Cl.10

Klid v domé

1. Obyvatelé domu jsou povinni uzivat byt ¢i nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy

a tak, aby neobtéZovali ostatni najemce v domé nadmérnym hlukem, a to nejen v dobé
no¢niho klidu. Klid v domé jsou povinni dodrZovat i najemci nebytovych prostor a ostatni
osoby, které se v nich zdrzuiji.

2. Pravo na neruseny odpoc€inek vyzaduje, aby v_dobé noéniho klidu od 22.00 do 6.00
hodin, bylo zabranéno jakémukoliv hluku. Povinnosti je ztlumit televizni pfijimace a pfistroje
na reprodukovanou hudbu. Hlu€nost projevu osob v bytech se musi omezit na miru
pfiméfenou a pfipustnou.

3. Dojde-li k porusovani zasad ob&anského souziti a sousedskych vztahu, |ze se domahat
ochrany u pfisluSného odboru statni spravy.

4. Shromazdéni SVJ se usneslo, Zze provadéni hluénych praci v domé (vrtani, bourani,
zatloukani, apod.) je mozné pouze ve vSedni dny od 8.00 do 18.00 hodin, tzn. mimo
sobot, nedéli a statnich svatkd. V pfipadech kdy uzivatel bytu potfebuje provadét hlu¢né
prace mimo uvedenou dobu (napf. v dobé od 7.00 do 20.00 hodin), pozada vybor SVJ o
vyjimku. Podminkou schvaleni vyjimky je vyvéSeni oznameni o hluku se svym kontaktem na
nasténku v domé.

Cl.11

Zavérecna ustanoveni

1. Timto domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpisu.

2. PoruSovani souziti v domé mze byt feSeno pfislusnym obecnim Gfadem v prestupkovém
fizeni.

3. Tento domovni fad byl pfijat na shromazdéni SVJ konaném dne ............. 201...

4. SpoleCenstvi vlastnikG jednotek zajisti vyvéSeni tohoto domovniho fadu na misté
pfistupném v§em uzivatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu.

Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu Kmochova 964/1, Olomouc
Kmochova 964/1

779 00 Olomouc - Nova Ulice

IC: 286 20 330

www.svj-kmochova.cz
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